
با یاد و نام خداوند
ریاست محترم دادگاه عمومی و حقوقی تهران 
با درود و احترام
اینجانب پوریا نادری به وکالت از خواهان آقای حسین .................. در خصوص موضوع خواسته و اعلام جهات ابطال رای داوری ضمن بیان مقدمه ای کوتاه  بنا بر اظهارات موکل به استحضار میرسانم:
مقدمه
برابر مبایعه نامه شماره ......................... مورخ 14 /12 /1398 موکل اقدام به فروش یک باب آپارتمان مسکونی به متراژ حدودی180 متر مربع برابر مشخصات و مندرجات مبایعه نامه به مبلغ 47.250.000.000 ریال می نماید.
در طول روند به دلایل متعدد خوانده محترم قادر به پرداخت ثمن معامله در موعد سررسید مقرر نبوده لیکن علیرغم حق فسخ موکل برابر توضیح بند 2 -6 مبایعه نامه به جهت حسن نیت و با توافق طرفین طی صورتجلساتی جداگانه (30 /7 /1399 و  16 /11 /1399 ) جابجایی چک ها سررسید گذشته صورت میگرفته و موکل اقدامی در جهت استفاده از حق فسخ نمی نموده .
به هر ترتیب ساختمان تکمیل میگردد و برابر صورتجلسه 6 /5/ 1400 برابر 4 بند به شرح ذیل توافق می شود که :
1- 31 /1 /1401 سند رسمی ملک در دفترخانه 747 بنام خوانده محترم منتقل گردد لیکن به علت طولانی بودن مراحل اداری تا یک مرحله تعیین تاریخ جدید قابل تمدید است .
2- فروشنده (موکل) با دریافت چک 269734 مورخ 6 /8/ 1400 بانک صادرات متعهد میگردد تمام هّم خود را جهت تنظیم سند مورخ 31 /1/ 1401 فراهم نماید .
3- مساحت موضوع بیع تقریبی بوده و افزایش و کاهش آن به نرخ روز محاسبه میگردد .
4- کلیدهای واحد نیز به خریدار تحویل میگردد .
5- در صورت اختلاف در تفسیر مبایعه نامه و صورتجلسات آقای صادق ........................ به عنوان حکم تعیین میگردد .
در ادامه طی صورتجلسه مورخ 25 / 9/ 1400 واحد آپارتمان به خریدار تحویل شده و در صورتجلسه به صراحت قید میگردد به علت وضعیت کرونا و طولانی شدن روند ساخت طرفین حق اعتراض خود را سلب و ساقط مینمایند .
[bookmark: _GoBack]به هر ترتیب در مورخ 27 /12 /1402 پایانکار ساختمان از طرف شهرداری صادر میگردد با ذکر این امر که در طول روند احد از مالکین پلاک ثبتی اولیه بنام مرحومه فاطمه .................. به رحمت ایزدی پیوسته و روند صدور اسناد با تاخیر روبرو می گردد .
به هرترتیب علیرغم آماده شدن سند جهت انتقال بنام خریدار ایشان از پرداخت الباقی ثمن معامله و محاسبه به نرخ روز متراژ اضافی برابر توافقنامه 6 /8/ 1400 با فرار رو به جلو با مراجعه به آقای صادق ................................ به عنوان حکم بدون برگزاری جلسه رسیدگی موفق به اخذ رای موضوع تنازع به نفع خود شده اند .
فارغ از ایرادات مشهود در رای داوری جهات ابطال رای داوری به شرح ذیل به عرض می رسد :
جهات ابطال رای داوری 
رای داوری خارج از اختیارات داور 
مطابق 2 سطر انتهای صورتجلسه عادی مورخ 6 /8/ 1400 آقای صادق ............................ صرفاً در خصوص تفسیر مبایعه نامه و صورتجلسات حکم تعیین شده اند فلذا رسیدگی به ماهیت اختلاف و صدور رای نسبت به تمامی موارد موضوع تنازع اعم از محاسبه خسارت ، محاسبه مابه التفاوت ثمن معامله و تنظیم سند رسمی صالح به رسیدگی نمی باشند و خارج از اختیارات اقدام به صدور رای نموده اند .




رای داوری خلاف قوانین موجد حق 
نخست : هرچند رسیدگی داوری تابع مقررات آیین دادرسی مدنی نبوده لیکن می بایست مطابق اصول کلی داوری و موافق قوانین موجد حق باشد ، بدیهی است مستفاد از ماده 484 قانون آیین دادرسی مدنی رسیدگی داوری الزاماً می بایست با تعیین جلسه رسیدگی و دعوت از طرفین و رعایت اصل ترافعی بودن صورت پذیرد متاسفانه در مانحن فیه هرگز جلسه رسیدگی داوری تعیین نگردیده  رای صادره بدون رعایت اصول کلی داوری و مخالف قوانین موجد حق و عدم رعایت اصل تناظر صادر گردیده است .
دوم : تعهدات مندرج در قرار داد و صورتجلسات نیز در چهار چوب مواد 10 و 975 قانون مدنی الزام آور بوده که مواد قانونی مذکور از قوانین موجود حق تلقی میگردد فلذا
الف -  مطابق ماده 7 -6 مبایعه نامه 211597 مورخ 14 /12 /1398 خسارت قراردادی روزانه 5.000.000 ریال تعیین گردده است فلذا استناد به قانون پیش فروش ساختمان ناصحیح بوده که رای داوری در این خصوص نیز ناصحیح و محکوم به بطلان می باشد .
ب- برابر بند 3 صورتجلسه مورخ 6 /8/ 1400  محاسبه افزایش و کاهش متراژ آپارتمان (با توجه به گذشت مدت طولانی و تفاوت فاحش ) بر"  اساس قیمت عادله روز " ملاک محاسبه قرار گرفته و طرفین نسبت به این امر توافق و تراضی نموده و حال 5.12 متر مربع افزایش می بایست به نرخ محاسبه گردد ،  فلذا استناد به قانون پیش فروش ساختمان در این خصوص نیز ناصحیح و بر خلاف تعهدات طرفین بوده است .
ج – مطابق بند 1  صورتجلسه مورخ6 /8 /1400 تاریخ تنظیم سند مورخ 31 /1/ 1400 تعیین گردیده لیکن حق امکان تغییر تاریخ برای یکبار برای موکل محفوظ داشته شده متاسفانه داور به این مهم و حق مکتسبه موکل توجهی ننموده و ضمن محکومیت موکل به پرداخت خسارت مطابق قانون پیش فروش ساختمان موکل را ملزم به تنظیم سند نموده است . 
سوم : ماده 227 قانون مدنی از قوانین موجد حق بوده در مانحن فیه نیز موکل تمامی مراحل اخذ پایانکار و صدور اسناد را پیگیری نموده لیکن به جهت فوت مرحومه فاطمه ........................... ، شکایت همسایه مجاور ، تاخیر مهندس ناظر و شرایط خاص همه گیری بیماری کرونا روند صدور اسناد از اداره ثبت اسناد طولانی شده است و البته تمامی موارد ذکر شده واقعه ای خارجی ، غیر قابل پیش بینی و خارج از اختیارات موکل بوده که با توجه به شرایط فورس ماژور مطالبه خسارت از موکل مغایر قوانین موجد حق می باشد .
در انتها با عنایت به معروضات فوق و دفاعیات تقدیمی و امعان نظر به این امر که خوانده محترم مطابق رای ناصحیح داوری مطالباتی نامشروع و غیر قانونی را مطرح نموده و تالی فاسد این رای عواقب جبران ناپذیری را برای موکل در پی داشته رسیدگی و صدور حکم به ابطال رای داوری تحت استدعا می باشد .

با تجدید احترام
 پوریا نادری وکیل آقای حسین........................

